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W jej ramach powstanie nowa hala produkcyjna o powierzchni
ponad 2 tys. mkw. Prace potrwajg do konca 2013 1. e

Spokoj sprzyja inwestycjo

Gwarantowany przez
deweloperow zysk z wynajmu
pokoi w condohotelach to
alternatywa dla lokat bankowych
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ZLOTO: jedeli con-
dohotele powsta
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pdEnicj pderza sie

z problermem krat
kiego sexonu, kidey
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Pierwsze polskie condohotele pojawily sie
kilka lat tenu, jednak ten segment rynku
rozwija sig bardeo powoll. Zawirowania na
rynku nieruchomoéci w ostatnich latach
stden zapal zardwno deweloperaw, jak
i Klientdw, ostrodnie padchodzeych do
imwestowania w hotelowe pokoje.

Wabik na klienta

Muoiliwodéé spedzenia wolnego czasu we
wiasnym apartamencie nad morzem lub
w gdwach, kidry w dodatku podezas nie
obecnodel wiadciciela jest wymajmowany
| zarabia na swoje wirzymanie, to jeden
najwaniefszych argumentdw, fakimi kusey
deweloperzy. Nic jednak nie procrmawia do
wyobradni inwestora tak, jak konkretne oy
ski, Distego ted wiekszodd firm proez plerw-
sze 3-5 lat gwarantuje staly zrobek wyno-
seycy o 5 do 1) proc, minwestowanego
kapitahu rocznie. Po tym casie prisvchody
# wynajmu apartamenty s najcegscic
deielone po polowie migdzy wiadciciela
i zarzgdoe.

Zdarza she, Fe imwestor gwarantujg-
ey nabywcy apartamentu okretlony aysk
w pierwazych 3+ latach deiatalnodc wie ze
bedzie musial pokryd rddnicg migdy kwo-
13 Ewarantowang a faktycznym zyskiem
z wynajmar. Weigs jednak jest to dia niego

korzystmiejsze rogwigzanie nik posostanie
z niespreedamymi lokalami — mdwi Dorota
Malinowska, konsuhant ds. nieruchomosc
hotelowych w Cushman & Wakefickd,

Aby otrzymad gwarancig wroiu z in-
westycji, kupujgcy musi zwykbe podpisac
umowe najmu (lub o zarzgdzanie) z in
westorem. Taka wumowa reguluje, ile dni
w roku windciciel moze korzystad 2 apar-
tamentu oraz ile 2 tyeh dni preypada na
tzw. sezon wysoki, czyli miesigoe waka-
cyjme lub ferie zimowe,

Wiatciciche apartamentdw w condobio
telach zwykle muszs sig liceye = kosetami
podobrmymi de ponossomych praes: kiddegn
wingciciela miesekania, takimi jak np. pock-
ek od Meruchomoéei, oplaty za centralne
ogrzewanie, ciepl) | imng wodsg, ubezpie-
ceenbe od zalania i podaru, a takie kosty
zarapdu, sdministracii, funduszu remonto
Wegn, sprajtania, ochromy cabego budynku
i cewietlenia capscl wepdlmech — wyjasnia
Piotr Stefaniak, prezes Inpro.

Wlasciciel moge takie samodzielnie
poszukiwad osib zainteresowanych naj
mem apartamentu pod jego nicobecnodd
fub wkywad go wyljcenie na wiasne po-
trzeby, Jednak 2 doswiadczen dewelope-
o wynika, 2e wipkszodd osdb decyduje
sig na podpisanie umowy o zarejdzanie.
Nie dziwi to, kiedy weimiemy pod uwa-
ge, e jest 10 weigs nowy | malo znany
sposdb inwestowania w Polsce.

Il moina zarobi¢ na apartamen-
cie wakacyjnym?

— Apartament 0 powierzchni okoto
30 mkw. w jednej z naszych inwestycji



BIUROWCE

Robyg zaczyna
budowe
w Wilanowie

kurortach

Cristal Resort Szklarska Poreba - kosz-
tuje 254 tys. zi netto, Gwarantiowana sto-
pa wrotu preez plerwsze 2 lata wynosi
7 proc. Pddniej przychody z wynajmu 55
dzielone w stosunku 50 do 50, Cena wy-
najecia to 247 2t za dobe, zakladane ob-
bodenie srednioroczne - 50 proc., cayns:
roczny dla wilagciciela przy tych zabode-
niach wyniesie ponad 22,4 tys. zl, a ren-
towninst roczna 8,82 proc. Tym samym
wrot z inwestycii nastgpuje po niespel-
na 12 latach - wylicza Jan Wrablewski,
czlonek zarzgdu Zdrojowa Invest.

Za gotdwky i na kredyt
Kiechy nex rymikou pojawily sig pierwse condao-
Iotedes, utarko sip preckonanie, #e jest to in-
wetyca tylko dia osdb posiadajgoych sporsy
gotiwke. Jednak jak poloeujy doswiadcee-
nia ostatnich kat, niemal po rowno rogklads
sig odsetek osob, kidee finansujq mbkup go-
wiwke | poiyczajy pienigdee 2 banku.
Inwestowanie w condohotele to na-
dal nowosé w Polsce, Jest to jednak bez-
pieczna forma lokowania pienigdzy, kid-
rej popularnodd bedzie rosta, Zwlasecea
teraz, gdy rynek kapitalowy przedywa
gwaltowne zawirowania. Inwestycja
w nieruchomodc] wydaje sig dobrg alter

natywy dla akcji czy jednostek funduszy
inwestycyjnych, Ponadio wartosd nleru-
chomoécl w diuiszym czasie na pewno
werodnie — preekonuje Tomasz Malicki
& Condohotels Group.

Prey spreyfajgcych warunkach sezon wa-
kacyjmy nad Babtykiem trova maksymalnie 3
miesigee, Pod tym weglpdem lepszym roe-
wigzaniem s condohotele wgirach, gdzie
turysci sq niemal prees caly rok. Wyblerajac
obiekt, w ktdrym zamiers e kupic apana-
ment, warto zwrocic uwage na dodatkowe
udigodnienia, np. sale konferencyjoe, k-
re poewul preyeiggnad nie tylko urystow,
abe rdwnies klientow bizmesowych. Duke
Fnaczenie ma riwniez dodwiadcaona firma
zarzyceaggen, kora zapewni odpowiedniy
ko usheg.

— Do perspekiyw rozwoju tego rynku
trzeba podehodzié ostrodnie. Nie sziuksy
jest wybudowad 500 pokoi hotelowych
w jednej nadmorskiej miejscowosci.
Trzeba jeszeze znaleié na mie kupoiw,
a nastgpnie najemcaw, kidrzy bedy
chelell korzystad z ushug condolotelu
szezegilnie poza sezonem. Ten rynek
dopiero sig ksztaltuje, a zalamania ko-
niunktury z pewnodciy mu nie pomagaja

podsumowuje Dorota Malinowska.

Warto wiedzied

W polskim prawie nk2 ma przepisdw definiujacych, czym jest aparthotel, condhatel
cry timeshearing. Pojecia te 13 cresto miylone | bigdnie stosowant vwyrmiennie.

¥ Aparthatel to hotel z apartarmentarmi na wynajem, prrystosowanymi do dhubssego
pobytu godei. W takich pokojach pora czescia sypialng rnajduje sie réwnied lazienka
i aneks kuchenny z podstawowym wypasateniem takim jak: kuchenka mikrofalowa,
Iuc.hnlalm piyta kuchenna, rhow, mmnﬂ bhh'h.auk:bestﬂ.

fila  nleruchomodc, nadal jednak parostaje jej wiascicielern, a na wynajmie rarabia
¥ Timesheraing palega na nabyciu prawa do korrystania @ danego apartamentu
wakacyjrego proez okredlons Bezbe dni w roku w okredlonym czasie. Nabywea

nie uryskuje prawa wiasnosc do nieruchomodci, Mie jest to rdwnied wepdhwiasnodl

MAGAZYNY

Oriflame
wynajmuje wigcej
MILF Growp, dewelaper po-
wierzchni magarynowo-pro-
dukeyjrmych, wynajaf kolejry
tysiqe mkow. firmes kosmetycz-
niej Oriflarme Poland w parku
MLF Pruszkdw L Tym sarmypm
Oriflarme zajmuje juz ponad
3.9 tys. mkw. Ma wynajetej po-
wierzchni paza magazynami
rnajduja sig riwnied pomiess-
czenia bisnowa-socjalne,
MIESEKANLA

Kolejne lokale na
Derbach

Dom Development rzpoczyna
Iuadowg | sproedat kalejnega
etapu oskedla Derby 14 proy ul.
Skawrbka x Gl na warszawshis)
Bisdolpor. W crterech etapach
porerstanic P00 miesrkan W

Il etapie deweloper wybuduje
criery dwar | troypictnowe bk

7o 154 i raniami. Oddanie
ich do whytku zaplanowano na
Mhkw. 2013w,

CERTYFIKATY
Alchemia bedzie
ekologiczna
Giwhiska irwestycja Alchemia
atrzymata platyriowy precer-
tyfikat LEED {Leadership in
Energy and Emvironmental
Dﬂwwmﬁuﬂdﬂ
pavestanie siedem
Wam:mw
Mmpdlrnmdsxawcwl-
etapie deweloper Torus Zapla-
ncrvarl chw biurowece: szedeio- i
oémiokondygnacyjry o ycenej
poierzchel 21,4 tys. miow,

MIESEERANIA
Atrium Geo

w Katowicach

Grupa Dewelopersia Geo
zakofcryla budows pieresaego

rsmows aumcsas 21

MAGALYNY
Panattoni Europe

zarzadza Stolica
Panattoni Europe bdeie odpo-
wiadal za zarzadzanie

i komercjalracie centrum dys-
ws:mm
}eﬁhﬂrmnealm
Invesstior. Centrum mnajdupe sig
w kazach, 20 km od centrum
Warszawy, i sklada sig 2 trzech
budynkiv o laczne] powierzch-
i 24,6 tys. mikow. W najwiek-
siyrn obiekcie (13 tys. ik



