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Nieruchomosci

+BAROMETR
MIESZKANIA UZYWANE

Ceny na rynku whdrmym beda
powoli spadac, w ciggu roku o
2-3 proc. = wynila z barometfru Rz"
u Wprawdzie posrednicy
obserwujg po wakacjach wzrost
zainteresowania lokalami, ale
nadal przewaga podazy nad
popytem jest bardzo duia.
Trudnosc w uzyskaniu kredytu
powodula, #e transakcji jest
stosunkowo mato, Rosnie poza
tym konkurencja ze strony ynku
plerwotnego, kiory wystawia
coraz niksze ceny. )
= Wielu potenciainych nabywciw
szuka lokali spedniajacych knyferia
koficzacego sie programu JRodzina
na swoim". Takich ofert zaczyna
jui w wiedu miastach brakowat,
n Wszedzie najchetniej
kupowane sg dwa pokoje do 40-
45 mkw. Gdy pojawi sig takie
mieszkanie w cenie ponizej
4redniej rynkowej, bardzo szybko
znajduje nabywce.
' WiekszosE nieruchomosci
frudno sprzedat nawet w clagu
pét rokw. Mimo to ich wiasciciele
nie zawsze decyduja sie na
nhrﬂtanllslanﬂhw\:im:mh,
ale skionni 53 do ustepstw
3-8 proc. podczas negocjacii.
—Anna Sielanko

W proc. rok oo noku

X 2042r.
prRewidywana
Zmiana cen w Ciggu
nashepmych 12 mies

Zrniana cen w ciagu
ostatmnich 12 mies

Jak czytat barometr?

Agencje posrednictwa [Akcespolska,
Lexpol, Ober-Haus, Pdinoc | WG] z
plgciu miast podajy stawki za matr
kwcadratowy kawalorek, mieszhar
dwupokojowyeh | trzypokajowych
obowigZujgce obecnie oraz
prognozowane dia tych samych
nieruchomodcl za rok. Wyliczong
aktuaing dredniy ceng porwnujermy &
przecigtng spreed roku |
przewidywanag za rok | uzyskujamy
rzecrywiste | prognozowane zrmiany
wyratone w procentach

lle koszfuja mieszkania
na yniku witerym

rp.pl/nieruchomosci/barometr

Deweloperzy

inwestuj

w hotele z gornej polki

PROJEKTY | Luksusowe obiekty w wakacy]nych kurortach kuszq klientow dodatl(ow}m usluga.rm

DOROTAKACZYNSKA

W polskich kurortach dziala
ok 100 hoteli majacych co naj-
mniej cztery gwiazdki - szacu-
je firma doradcza Horwath
HTL. W sumie na zamozniej-
szych turystow czeka w tych
obiektach ok. 10 tys. pokoi i
apartamentiw.

Podai luksusowych obiek-
tdw roénie nieznacznie. Co ro-

| ku, jak wyliczaja przedstawicie-

le Sun & Snow, firmy zarzadza-
jacej wynajmem apartamen-
téow, w Polsce przybywa od kil-
ku do kilkunastu luksusowych
obiektdw. Najwicksza oferta
moga sie dzi$ pochwalié¢ Tréj-
miasto, Kolobrzeg, Zakopane,
Miedzyzdroje, Wisla oraz Kry-
nica Gorska. Preewaiaja hotele
niesieciowe, Te dzialajace
pod marka miedzynarodo-
wych operatordw, jak np. She-
raton czy Sofitel w Sopocie, na-
leza raczej do wyjatkow.

Ryzykowne projekty

Majbogatsza ofertq obiektdw
z wyzszej polki moze sie po-
chwali¢ m. in. Trdjmiasto, gdzie
funkcjonuje siedem hoteli
s-wiazdkowych i 10 4-gwiazd-
kowych, oraz Kolobrzeg (dwa
hotele 5-|;'Wiazdknwe i pieé

4
potencjal
dDKuiﬂ'hmegu winoujécie,
ale jeszcze nie w pelni sie go wy-
korzystuje. Obecnie dziala wtym
kurorcie tylke jeden hotel
4-gwiazdkowy, ata migjscowosc,
ze wrgledu na bliskoéc Niemiec
i krajow skandynawskich, jest
dmhonahmnﬂejmmdlainwe-
m Jan Wré-
prezes Zdrojowej In-
vest, spolki, ktdra w Swinoujéciu
zamierzaza 250 min zt wybudo-
wat Baltic Park Molo. - Kom-
pleks ma oferowacd 4-i5-gwiazd-
kowe hotele (700 pokoi), Bedzie
gotowy w2081

+Czarny Potok w Krynicy-Zdroju wiasnie zosfal otwarly

MNa poludniu Polski prym
wiedzie Zakopane, w ktorym
luksusowa baze noclegowa
tworza dzi$é trzy  hotele
s-gwiazdkowe i cztery
e dkowe. Trudno tu jed-

budowac kolejne tego ty-
pu obiekty, ze wzgledu
na ograniczony dostep do od-
powiednich dzialek.

- Warto natomiast zainwe-
stowad w ten segment nieru-
chomoéci w Karpaczu, Szklar-
skiej Porebie, Szczawnicy,
Szczyrku, Swieradowie-Zdroju
czy Kudowie-Zdroju. 53 to
miejscowodci, wktérych dopie-
ro tworzy sie baza moggca
preyjac godci oczekujgeych luk-
susu - radzi Jan Wriblewski.
Jego zdaniem ze wzgledu
na spore nasycenie kolejne in-
westycje w tym segmencie, np.
w Zakopanem czy w Trdjmie-
scie, 53 dodé ryzykowne,

Popyt na luksusowe hotele
w miejscowosciach wypoczyn-
kowych roénie stabilnie nie tyl-
ko wérdd turystdéw zagranicz-
nych, lecz takie wirdd Pola-
kiw. - Chod w pordwnaniu z za-
granicznymi rynkami Polska
ma sporo do nadrobienia
w tym segmencie, oferta rekre-
acyjna polskich kurortdw za-
czyna odbierad turystéw oraz

kuracjuszy uznanym europej-
skim miejscowosciom wypo-
czynkowym.  Konkurujemy
mLin. jakoscia ustug w nowocze-
snych obiektach oraz wcigz sto-
sunkowo niska cena - przeko-
nuje Wroblewskd.

Dodatkowe ustugi

Oblozenie w  hotelach
w osrodkach turystycznych, ze
wizgledu na sezonowose, jest
nizsze niz podobnych obiek-
tow w duzych miastach nasta-
wionych na goscia biznesowe-
go. - Najwiekszym obloze-
niem cieszq sie hotele w miej-
scowoiciach o charakterze
uzdrowiskowym. Np. w Kolo-
brzegu to obloZenie wynosi
ok. 60 proc., a nawet i wigcej,

Nowe Rotele w Polss
Maasta

gléwnie dzieki popularnoéci
wirdd niemieckich turystow
kuracyjnych - tltumaczy Ja-
nusz Mitulski z Horvath HTL.

Oblozenie w  hotelach
w osrodkach turystycznych, ze
wigledu na sezonowosc, jest
nizsze niz w podobnych obiek-
tach w duitych miastach, nasta-
wionych na gos$ci bizneso-
wych. Generalnie jednak oblo-
zenie w hotelach wakacyjnych
wynosi przecigtnie  40-55
proc., w zaleinodei od lokaliza-
cji i wielkosci obiektu, a w luk-
susowych hotelach w dukych
miastach - 60-8o proc.

- Jednak deweloperzy
obiektdw w miejscowosdciach
wypoczynkowych coraz cze-
sciej decyduja sie na dodatko-
we inwestycje, aby uniezaleinic
sie od sezonowosci. - Na tere-

Mera Hotel & SPA 8
Hatel 4 860 5‘%
_ Kolobrreg Maring 5 31 &
Kolobrzeg Sand & 110 g;
Krynica-2 Czarmy Polok Resort & SPA [ 131 ;gﬁﬁ
Krynica-Zdid T TR TP T ST 7_ E
Lidzbark Warmifiski Krasicki 4 112 228
Mesmotle o TolpMesioe Resigce 10”5 5
Sheraton 5189 § wgg
Swinoujscie Interferie Medical Spa 4 W8 SrEs

+Baltic Park Molo w Swinoujsciu bedzie gotowy w 2018 roku

nie hoteli lub wich sasiedztwie
powstajq baseny, spa, place za-
baw, minicentra rozrywki czy
restauracje. Zaczynaja sie poja-
wiad tzw. parki wakacyjne, zlo-
fone z kilku aparthoteli - opo-
wiada Marcin Dumania z Sun &
Snow. Taki projekt powstaje
m.in. w Szklarskie] Porebie,
gdzie spilka Univitae oddaje
w tym miesigcu do ukytku
pierwszy etap kompleksu Sun
& Snow Resorts (wartosd calej
inwestycji to 8o min zi). W
sumie powstang trzy budynki
hotelowe ze 185 pokojami.

Réwniei Tomasz Panaba-
zys, wiceprezes J. W. Construc-
tion Holding: przyznaje, fe
polskie hotelarstwo w duzej
mierze opiera sie dzis na ob-
sludze konferencji i szkoler.

- Poza tym europejscy eme-
ryci coraz czescie] wybierajq
wypoczynek w  spokojnych
miasteczkach. Turystyka uzdro-
wiskowa mode mieé coraz wiek-
sze znaczenie, a kurorty czeka
w Polsce renesans - prognozuje
Tomasz Panabadys.

J.W. Construction Holding
we wrzesniu oddal projekt
Czarny Potok Resort 8 SPA
w Krynicy-Zdroju. Kompleks
ma 231 pokoi. Kosztowat 180
minzl=



